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I. Introduccién a la Valencia foral

1. La conquista y el marco juridico

La expansién de la corona de Aragén en el siglo XIII se
realiza a través de la conquista de las tierras de Mallorca y
de Valencia. Las primeras se adquieren en 1230; las valen-
cianas desde la toma de Morella en 1229 hasta la de Biar
en 1245. Primero son sefiores aragoneses los que van con-
quistando y poblando. Para estos poblamientos utilizan
cartas pueblas a fuero de Zaragoza; por ejemplo asi lo ha-
ce Blasco de Alagén en Morella y otras poblaciones. En
1238 la ciudad de Valencia capitula ante las tropas de Jai-
me I el 28 de septiembre, sus habitantes musulmanes son
expulsados y las casas repartidas entre los conquistadores.
Ahora, a diferencia de lo actuado hasta ese momento, el
monarca da una legislacién nueva, la Costum de la ciudad
de Valencia, un texto que mads tarde se extenderad a otras
poblaciones y que formara parte de la redaccién posterior
de Furs de Valencia. La diferencia fundamental entre esta
legislacién y la anterior es la inexistencia de una frontera y
un enemigo poderoso que obligue a los legisladores, sean
reyes o senores, a otorgar privilegios y franquezas a los
nuevos pobladores. En Valencia permanecen los musulma-
nes, sometidos a servidumbre, y no se va a utilizar el dere-



cho de frontera como en otros territorios. La parte Sur del
reino se incorpora a finales del siglo XIIT y comienzos del
XIV; Jaime II une al reino Alicante, Orihuela y Elche, entre
otras poblaciones, tras acuerdo con el rey castellano. Este
territorio, sometido ya a la legislacién valenciana, manten-
dra los privilegios anteriores concedidos por los monarcas
castellanos.

Como puede apreciarse por esta somera descripcién,
los inicios de la Valencia foral presentan un cuadro multi-
ple de ordenamientos juridicos diferentes: primero, las
cartas de poblacién que asientan guerreros y campesinos
en las tierras conquistadas; en segundo lugar las normas
reales que rigen la vida de las ciudades como Valencia y
otras tierras del realengo; ciudades que pronto tendran su
participacién en la vida politica y legislativa a través de las
reuniones de cortes. Sin olvidar que también la iglesia en
sus senorios —y en general en toda la sociedad cristiana de
estos siglos— es la otra fuente primordial del derecho. Si a
este complejo mosaico afiadimos la penetracién del dere-
cho comin que ha empezado a desarrollarse a finales del
siglo XI y principios del XII en Italia y que mantendra su
vigencia hasta practicamente la revolucién burguesa, ten-
dremos una visién general, aunque incompleta, del dere-
cho de los siglos de la Valencia foral. Rey, nobles, clérigos,
ciudadanos y juristas serdan los protagonistas y artifices del
orden juridico medieval y moderno. El resto de la pobla-
cién, la mayoria, son campesinos sometidos a servidumbre
y moriscos. Estos desaparecerdn en la expulsién de 1609.

2. Los fueros de Valencia

Para entender la génesis de los fueros de Valencia de-
bemos hacer unas precisiones sobre el derecho de la épo-
ca. La primera consiste en comprender la clase de poder
que tenia la monarquia en el siglo XIII. Son los comienzos
de la denominada baja edad media. El monarca, tras un



largo proceso en el que la reconquista y la situacién de
guerra continua le han favorecido, se ha convertido en el
sefior dominante, el mas poderoso y rico. Pero todavia, a
inicios del XIII, tanto en Castilla como en Aragén, es inca-
paz de establecer un marco normativo propio que obligue
a todos los territorios y personas de las que se dice rey.
Hasta este momento se ha limitado a dar legislacién local
o municipal. A veces es siempre la misma con distinto ti-
tulo como hacen Fernando III el Santo y Alfonso X el Sa-
bio en Castilla. En definitiva, la monarquia no puede con-
vertirse en Gnico legislador. Como es sabido, no sera hasta
la revolucién liberal que el estado consiga la exclusividad
en la creacién, interpretacién y aplicacién del derecho.
Ahora comparte su poder con el de los sefiores laicos y
eclesidsticos y, en seguida, con los ciudadanos libres.

Los fueros son legislacién de tipo general, para todo un
territorio —el reino de Valencia—, nacida con la vocacién
de aplicacién universal y excluyente. Lo que no quiere de-
cir que efectivamente sea asi . El primer paso, como se ha
dicho, lo da Jaime I al conceder la Costum a la ciudad de
Valencia. Esta costumbre o consuetudine no procede de los
habitantes de la ciudad de Valencia anteriores a la con-
quista, pues eran musulmanes, ni tampoco parece que pro-
ceda de las costumbres trafdas por los nuevos pobladores
cristianos. Es una creacién de la monarquia que recibe tal
nombre por la mayor autoridad y prestigio que tiene el de-
recho consuetudinario en este momento. En cuanto a su
contenido es visible la influencia del derecho romano y
aparecen también los intereses del monarca. Se trata ade-
mas de dar una legislacién para hombres libres, ciudada-
nos, burgueses que vengan a poblar las ciudades de rea-
lengo; no se trata solamente de asentar campesinos y
guerreros en régimen feudal. Por esta razén hay en la le-
gislacién un cierto espiritu de libertad, una propiedad
transmisible por sucesién, ausencia de cargas sefioriales,
alglin margen para nombrar cargos municipales... El aire
de las ciudades hace libres a los hombres.



Un cambio mas radical tiene su origen en la redaccién
a partir de 1247 de los Fueros de Aragén. Se trata de un
texto para todo el reino de Aragén concedido por el mo-
narca a instancia de la nobleza, la iglesia y los ciudadanos
aragoneses. Los seflores aragoneses querian que en Valen-
cia, en sus tierras pobladas a fuero de Zaragoza, se aplica-
se también este cé6digo y que se produjera una extensién
del reino de Aragén y de su sistema seforial de caballerias.
En cambio, el conquistador, reunido en 1261 con los tres
estamentos (nobleza, iglesia y ciudadanos), da una legisla-
cién general para el reino de Valencia: Furs de Valéncia.
Esto no significara la derogacién del resto de ordenamien-
tos, especialmente de la legislacién sefiorial. Los nobles se
opondran a un derecho que aparece como mas beneficioso
para el monarca y las clases urbanas (Plante de Quart y
protestas en las cortes de Aragén de 1264) y hasta bien en-
trado el siglo XVII (cortes de 1626) se mantendran sefiori-
os cuyo orden juridico es aragonés. Antes, en 1329 el mo-
narca Alfonso IV ya habia intentado atraer hacia fueros de
Valencia a los nobles; les concede el reconocimiento de las
jurisdicciones para aquellos que se sometieran a la legisla-
cién general y posibilidad de obtener la baja jurisdiccién o
mixto imperio en aquellas tierras en que no la tuvieran al
asentar en régimen de enfiteusis quince familias cristianas
o siete de moriscos.

Furs de Valéncia es un ordenamiento juridico fruto de
la recepcién del derecho comun. Por ello, buena parte de
su contenido tiene que ver con el derecho romano justi-
nianeo. También podemos descubrir en esta primera re-
daccién la influencia de las normas del derecho canénico
e incluso algo de derecho feudal (libri feudorum), para re-
gular las relaciones entre el monarca y la nobleza. La pri-
mera redaccién completa de que se tiene noticia es de
1271. Entre esta fecha y 1261 hay diversas hipé6tesis sobre
redacciones y contenidos. La Costum de la ciudad de Va-
lencia, de 1239, aparece insertada en el texto de los fueros.



Sobre las primeras ediciones del texto de fueros conta-
mos con el cédice de la catedral escrito en latin. Este texto
manuscrito parece redactado a finales del siglo XIII y es
copia de otro confeccionado entre 1281 y 1283. También se
redacté en cataldn o valenciano desde 1261, lo cual sabe-
mos por noticias indirectas. Esta versién valenciana se en-
cuentra recogida en el cédice de las cortes de 1329 custo-
diado en el ayuntamiento de Valencia.

Si la primera redaccién de fueros es obra de Jaime Iy
sus juristas, su contenido ira modificAndose y ampliando-
se a lo largo de la época foral mediante las reuniones de
cortes. En estas, el monarca junto con los tres estamentos
o brazos del reino se retine y legisla. Asf pues la legislacién
foral se va ampliando y, en determinadas ocasiones, se re-
copila u ordena. Las recopilaciones mas importantes del
derecho valenciano foral seran las de Lamberto Palmart en
1482, cronolégica y la de 1547-1548 realizada por Juan
Bautista Pastor, sistematica, ordenada en nueve libros que
contienen ribricas o capitulos y estos formados por fueros
o normas aprobadas en cortes. Su titulo: Fori Regni Valen-
tiae. Las normas aprobadas en las cortes posteriores a esta
recopilacién se publican en los cuadernos de cortes. De to-
dos ellos hay ediciones contemporédneas. Por ultimo hay
que senalar la edicién contemporianea de Arcadi Garcia
Sanz y Germa Colon titulada Furs de Valéncia, en cinco vo-
lidmenes. De gran utilidad para el manejo de la legislacién
foral valenciana son dos obras: primero, la de Nofre Bert-
homeu Ginart, Repertori general i breu sumari per ordre
alphabetich de totes les materies dels Furs de Valéncia, Va-
lencia, 1608 (hay ed. facsimil); segundo, la de Pere Hiero-
ni Taragona, Institucions dels Furs i privilegis del regne de
Valéncia, Valencia, 1580 (hay ed. facsimil). La primera, co-
mo indica su titulo, va sefialando junto a un indice de ma-
terias los fueros correspondientes. El texto de Taracona es
un relato del funcionamiento e instituciones del reino en el
que al margen va sefalando las concordancias con la le-
gislacién foral. Ambas hacen referencia a la recopilacién



de 1547-48 y a los cuadernos de cortes posteriores. Final-
mente, por lo que hace a la legislacién principal del anti-
guo reino, debemos sefialar la recopilacién de privilegios
realizada por Luis Alanya en 1515 titulada Aureum opus re-
galium privilegiorum...

3. Vigencia y prelacion

Ya hemos visto algunas dificultades para que fueros de
Valencia se convirtiera en la legislacién general del reino.
Ademas, hay que tener en cuenta que el orden juridico me-
dieval estd compuesto por otros elementos que pugnaran
por imponerse. En primer lugar las normas de derecho
consuetudinario, tan importantes en la alta edad media,
que con la recepcién del derecho comin comienzan a po-
nerse por escrito. También la legislacién municipal, junto
con el derecho eclesidstico y el sefiorial disputan la hege-
monia a las normas reales. Fueros de Valencia nacen con
vocacién de generalidad, aunque ya sabemos que hasta
1626 no se consigue. A comienzos del siglo siguiente, en
1707, se produce su derogacién por Felipe V. As{ pues, con
estas matizaciones, podemos sefialar que la legislacién fo-

ral valenciana estuvo vigente desde la conquista cristiana
hasta 1707.

La prelacién de normas o jerarquia normativa en el an-
tiguo régimen viene limitada por una serie de situaciones
personales (privilegios...) y corporativas que se diferencian
radicalmente de nuestro derecho actual: estamentos privi-
legiados, multitud de jurisdicciones especiales, desigual-
dad ante la ley... Es pues dificil e inexacto establecer una
jerarquia normativa rigida. Pero si que podemos senalar
unas lineas generales en la aplicacién de las normas. Pri-
maria el derecho local sobre el general y los privilegios so-
bre la norma general. En una poblacién de realengo o se-
norio se aplica primero la costumbre o la ordenanza, carta
de poblacién, etc. Estas mismas normas pueden hacer re-



ferencia a un orden mas general (fueros de Valencia o Ara-
gén) que servirian para colmar los vacios. En segundo lu-
gar encontramos la legislacién general o territorial, en el
caso de Valencia los fueros. Valen mas los mas antiguos;
ademas, prevalecen los furs (aprobados en cortes por el rey
a peticién de los tres brazos o estamentos) sobre los actes
de cort (también aprobados en cortes, pero solamente a pe-
ticion de uno o dos estamentos). El tercer lugar lo ocupa el
resto de la legislacién real dada por el monarca o sus vi-
rreyes y autoridades (pragmaticas, bandos, cridas...). Por
ultimo, a falta de otra norma aplicable, debe buscarse la
solucién al conflicto o la norma aplicable en el natural seny
e igualtat. Esta referencia, ya presente en la Costum de Va-
lencia, se convertira en la practica en la aplicacién directa
de las normas y soluciones del derecho comun, considera-
do por los juristas como la mas alta expresién del derecho,
a pesar de las repetidas prohibiciones reales que veian en
el uso indiscriminado de los textos del derecho comun un
temible enemigo de su competencia legislativa.

4. Su abolicion

Ya es un tépico sefialar que la derrota de las tropas aus-
tracistas en la batalla de Almansa (25 de abril de 1707)
marca el inicio del fin de la Valencia foral. En el enfrenta-
miento entre los partidarios de Felipe V y del Archiduque
Carlos de Austria, la corona de Aragén se decanta por este
altimo, mientras que Castilla es partidaria del primero. Sin
duda la realidad fue mucho mas compleja. Se trata de una
guerra, la de Sucesién, europea, con muchos y variados in-
tereses por ambas partes. De lo que no cabe duda es de que
el resultado de la contienda supuso el fin de la legislacién
foral, en distintos grados, de la corona aragonesa. En Ca-
talufia y Aragén se mantuvo el derecho privado foral. En
Valencia se produce, desde el primero de los decretos de
Nueva Planta el 27 de junio de 1707, la abolicién de todo



el derecho foral y la adecuacién del reino a la planta de
Castilla. Un segundo decreto de 27 de julio del mismo ano
completa el primero al tiempo que se muestra menos duro
con el reino. Por fin, una real cédula de setiembre de 1707
reconocia la vigencia de la jurisdiccién eclesidstica. Los
términos de la abolicién son tajantes:

Considerando haber perdido los Reynos de Aragén y Va-
lencia, y todos sus habitadores por el delito de rebelion que
cometieron, faltando enteramente al juramento de fidelidad
que me hicieron como a su legitimo Rey y Sevior, todos los
fueros, privilegios, exenciones vy libertades que gozaban, y que
con tal liberal mano se les habidn concedido, asi por mi co-
mo los Seriores Reyes mis predecesores, particularizandolos
en esto de los demds reinos de esta Corona; y tocdndome el
dominio absoluto de los referidos Reynos de Aragon y Valen-
cia, pues a la circunstancia de ser comprehendidos en los de-
mds que tan legitimamente poseo en esta Monarquia, se ania-
de ahora la del justo derecho de la conquista que de ellos han
hecho ultimamente mis Armas con el motivo de su rebelion;
y considerando también, que uno de los principales atributos
de la Soberania es la imposicion y derogacion de leyes las
cuales con la variedad de los tiempos y mudanzas de cos-
tumbres podria yo alterar, aun sin los graves y fundados mo-
tivos y circunstancias que hoy concurren para ello en lo to-
cante a los de Aragén y Valencia. He juzgado por conveniente,
asi por esto como por mi deseo de reducir todos mis Reynos
de Espavia a la uniformidad de unas mismas leyes, usos, cos-
tumbres y Tribunales, gobernandose igualmente todos por las
leyes de Castilla (tan tan loables y plausibles en todo el Uni-
verso) abolir v dervogar enteramente, como desde luego doy
por abolidos y derogados, todos los referidos fueros, privile-
gios, prdctica, y costumbre hasta aqui observadas en los re-
feridos Reynos de Aragon y Valencia; siendo mi voluntad, que
estos se reduzcan a las leyes de Castilla y al uso, prdctica y
forma de gobierno que se tiene y se ha tenido en ella y en sus
Tribunales sin diferencia alguna en nada...

(Real Decreto de Felipe V, de 29 de junio de 1707. Nueva
Recopilacion. Autos 3,2,3. Novisima Recopilacion, 3,3,1. )

A pesar del contenido de los decretos los cambios no
fueron faciles. Complejo y costoso era aplicar sin mas el
orden y modelo castellano en la corona de Aragén. Valen-
cia, como primera tierra conquistada sirvié en buena me-



dida de campo de experimentacién y laboratorio de un
nuevo modo de gobernar. Se intenté la aplicacién de algu-
nas instituciones castellanas con fracasos, significativa-
mente en el A&mbito fiscal. También se crearon institucio-
nes nuevas (el intendente) que mas tarde se aplicara a
otros territorios de la monarquia. Termina no sélo la épo-
ca foral, también una forma de ejercer el poder: del deno-
minado gobierno polisinodial de los Austrias al pretendido
centralismo borbénico. Las dificultades en el ambito del
derecho fueron muchas. Solamente las normas mas bene-
ficiosas para la nobleza y el estamento eclesiastico, junto
con algunos sectores residuales (riegos, gremios, mas tar-
de universidad) se mantuvieron. La nueva época se inicia
bajo una ocupacién militar (la guerra seguird durante anos
en Catalufa); con la creacién de un nuevos funcionario
que responde directamente ante el monarca: el intendente;
y con la reorganizacién de los municipios. Todas las insti-
tuciones forales desaparecen: diputacién, cortes, hacienda
foral...

En el ambito del derecho privado los cambios son me-
nos espectaculares. Propiedad, familia... pertenecen a un
marco juridico comun, el de la recepcién, sometido a me-
nos variaciones que las constituciones politicas de los te-
rritorios. Habra que esperar a la revolucién burguesa para
que se trastoquen los esquemas bajomedievales.

II. Propiedad y Antiguo régimen

1. Propiedad feudal: amortizaciones y vinculaciones

La propiedad del antiguo régimen, propiedad antigua o
feudal, presenta a lo largo de estos siglos cambios tanto en
su regulacién concreta como en los contenidos y formas.
No puede ser de otra manera pues distintas son también
las sociedades del siglo XIII y del siglo XVIII, y a ambas en-
globamos dentro del rétulo antiguo régimen. Ademas, en



cada uno de los territorios de la peninsula, que han surgi-
do en distintos momentos y mediante procesos diferentes,
se conforman también unas lineas generales que producen
distintos mecanismos de explotacién y de propiedad de la
tierra. En Valencia, por ejemplo, la conquista por Jaime I
supone la creacién de un nuevo territorio, el antiguo reino,
adquirido por el monarca por conquista tras la cruzada. Al
igual que los sefiores laicos y eclesidsticos eran sefiores y
propietarios de sus senorfios, también el rey se reservé tie-
rras —el realengo— con ciudades y hombres que le perte-
necen mediante una especie de propiedad genérica. Mucho
mas adelante, mientras en Castilla se generaliza la propie-
dad plena y la explotacién mediante arrendamientos, en
otras zonas siguen viejos contratos feudales.

Por lo tanto, se trata de una historia compleja y distin-
ta segtin lugares y épocas. Se trata ahora de intentar una
sintesis, de exponer unas lineas generales que nos aproxi-
men a la realidad de la propiedad antes de la revolucién
burguesa.

La primera afirmacién general es que la propiedad en
la Valencia foral sigue los esquemas y en buena parte la re-
gulacién del derecho romano de la recepcién. En Fueros
de Valencia sin duda; pero también a través de la docu-
mentacion, de los pleitos y procesos, podemos apreciar es-
ta influencia decisiva del corpus de Justiniano, filtrado por
el andlisis y la interpretacién de los juristas de estos siglos.
Por ejemplo, los modos de adquirir la propiedad son los
habituales: la ocupacién, la accesién, la usucapién y la
prescripcién adquisitiva; pero al mismo tiempo hay que te-
ner presente, sobre todo en los primeros momentos, la
existencia de otras formas —ya hemos visto que el monar-
ca es «propietario» del reino— propias del mundo feudal.

Pero junto a esta primera aseveracién, la amortizacién
se nos aparece como un elemento determinante y definito-
rio de la propiedad antigua. La amortizacién que crea, jun-
to con la existencia de los sefiorios jurisdiccionales, una re-



alidad muy distante de la nuestra. La nobleza, la iglesia, el
monarca o los pueblos disponen de patrimonios amortiza-
dos que impiden su enajenacién o disgregacién —salvo en
supuestos limitados y estrictamente regulados— creando
grandes masas de bienes fuera del comercio y, en muchos
casos, exentos de obligaciones contributivas o fiscales. Una
propiedad protegida por unos privilegios extraordinarios
que cumplen, en una primera aproximacién, dos finalida-
des: mantener las riquezas de la nobleza y de la iglesia ase-
gurando sus patrimonios y, por otro lado, permitiendo en
la amortizacién de los pueblos —de sus bienes comunales
y patrimonios colectivos— una defensa de sus propiedades
frente al poder de nobles y clero. En el primer caso, la no-
bleza que perderi tras la reconquista su funcién guerrera,
podré a través de la institucién del mayorazgo y de las vin-
culaciones mantener riquezas y patrimonios a salvo de di-
lapidaciones de los titulares o del embargo de los acreedo-
res. En el segundo, las poblaciones podran defender sus
territorios de las ambiciones de los sefiores cercanos. In-
cluso el monarca amortiza y protege sus posesiones, aun-
que a lo largo de los siglos se puede apreciar una extensién
de las tierras del sefiorio a costa de las del realengo.

Una cuestiéon fundamental para entender la propiedad
antes del liberalismo es la del sefiorio y la jurisdiccién. Pro-
piedad y jurisdiccién senorial son inseparables. El hecho
de la jurisdiccién implica una mixtura de caracteres del de-
recho publico y del privado, al menos tal y como los en-
tendemos en la actualidad. Los sefiores, la iglesia en su
funcién feudal, disfrutan de parcelas —a veces muy am-
plias— de lo que hoy consideramos poder politico o publi-
co, competencia exclusiva en el estado contemporineo.
Los sefiores, laicos o eclesiasticos, legislan en sus feudos,
imponen tributos e imparten justicia en distintos grados.
¢Cémo distinguir una propiedad proveniente de poder se-
norial de otra mas cercana a nosotros? Las cortes de Cadiz
inventaron una terminologia y una distincién: sefiorios ju-
risdiccionales y senorfos territoriales. Dicho de otro modo:



todo lo que tuviera su origen en la jurisdiccién y en las car-
gas feudales quedaba abolido. En cambio se respetaba la
propiedad de la tierra.

En cualquier caso la realidad era mucho mas compleja.
No en todos los sefiorios y territorios se utilizan los mismos
mecanismos para ¢jercer los derechos de propiedad. Mien-
tras en Castilla se ha consolidado desde pronto una propie-
dad plena mas cercana a la liberal —desde el siglo XVI no-
bles, clérigos y ciudadanos utilizan el arrendamiento—, en
Valencia se siguen utilizando formas antiguas hasta las vis-
peras revolucionarias: censos enfitéuticos con pagos en es-
pecie o en metalico que suponen una propiedad dividida en-
tre duenos directos y titulares del dominio 1til —aunque
esta situacién no excluye la existencia de otros contratos in-
terpuestos como el arrendamiento, aparceria...—

Amortizacion eclesidstica

Analicemos ahora los distintos supuestos amortizado-
res o vinculadores de la propiedad. En primer lugar la
amortizacién de los patrimonios eclesidsticos. La monar-
quia es quien otorga el privilegio a la iglesia y asi le garan-
tiza su mantenimiento. Desde la conquista, Jaime I dota a
la valenciana, como nos relata Taracona:

La Esglesia major de la ciutat de Valéncia, la qual bona
memoria del Rey en laume conquistador de la dita ciutat y
Regne, ans que comengas la conquista, promete que si Deu li
feva gracia que guanyas aquella, la dotaria aquella y ses suf-
fraganees competentment, de modo que lo prelat y capellans
hi vixquessen honestament. Apres de conquistada, complint
en la dita promesa, fonch dotada donant al Bisbe y Canonges
deu mil bessants per a comprar possessions pera ell v a los
successors. Y tambe les Mezquites y fossars, excepto lo fossar
de Valencia, que fonch assignat peral mercat: y tambe los que
estan en camps, horts e forces de particculars: los quals son
de aquells a quis dona la cosa hon estan. Y tambe dona pera
cada esglesia y capella una casa y un hort y les premicies: y
dos jovades de terra prop de Valencia pera un hort y la casa
peral Bisbe: y les dos parts dels delmes dels fruyts de la terva



y animals y peixos de la mar y Albufera de toto lo Bisbhat y de
molins y forns fets y per fer, conquistades y per conquistar...

P. H. Taracona, Institucions... p. 4, donde se refiere a los
privilegios 3y 12 de Jaime I en la recopilacion de Alanya.

En la legislacién castellana de Fuero Real se establecia
que «no pueda Obispo, ni Abad ni otro Perlado cualquier
vender ni enajenar ninguna cosa de las que ganare o acre-
centare por razén de su iglesia». Y en Partidas con mas de-
talle:

...las cosas de la Eglesia non se pueden enajenar, si non
por alguna destas razones serialadamente. La primera por
grand deuda que deviesse la Eglesia que non se pudiesse qui-
tar de otra manera. La segunda, para quitar sus parrochianos
de cativerio, si non oviessen ellos de qué se quitar. La tercera
para dar de comer a pobres en tiempo de hambre. La quarta
para fazer su Eglesia. La quinta para comprar logar cerca de
ella para crescer el Cimenterio. La sexta, por por de su Egle-
sia, como si vendiesse o cambiasse alguna cosa que non fues-
se buena para comprar otra mejor...

Puede verse en Fuero Real 1,5,1 y 3 y en Novisima Re-
copilacién 1,5,1, y 2. El segundo es de Partidas, 1,14,1. Am-
bos textos los recojo de la obra de Mariano Peset, Dos en-
sayos sobre la historia de la propiedad de la tierra, Valencia,
1994, donde se analizan estos asuntos de la propiedad con
mas extensién para toda la peninsula.

Ya en su ambito, el derecho canénico prohibia taxati-
vamente las enajenaciones. Una de las consecuencias di-
rectas del privilegio de amortizar es el aumento del patri-
monio de la iglesia a costa de las tierras libres y, por lo
tanto, la desaparicién de estas ultimas del comercio y el
aumento de precio de las restantes. Precisamente para ata-
jar esta situacién prohiben los Fueros de Valencia, sin de-
masiado éxito, la amortizaciéon de bienes en manos de ecle-
sidasticos o al menos su limitacién y regulacién. En la
primera redaccién de fueros se da a la iglesia un plazo de
un mes para vender los inmuebles que pasasen a su poder,



luego, en 1271, se amplia a un afio; también se prohibia la
transmisién por testamento de bienes al clero, aunque mas
tarde se permite la creacién capellanfas y otras obras pias
sobre inmuebles. Desde el siglo XIV se creara una institu-
cion para vigilar las limitaciones al privilegio de amortizar:
el juzgado de amortizacién. Lo ha estudiado con detalle Ja-
vier Palao Gil, Patrimonio eclesidstico y amortizacién en Va-
lencia: la Catedral y la Parroquia de San Joan del Mercat (si-
glo XVIII), Valencia, 1993. Su misién es realizar visitas
periddicas y controlar el cumplimiento de la legalidad. Las
iglesias podian amortizar, previo pago de licencias reales
una cantidad determinada de bienes. Pero las numerosas
excepciones a la norma junto con el poder de la iglesia y la
deficiencia del control regio hizo poco eficaz este sistema.
En el concordato de 1737 se establecia la obligacién de
contribuir por los bienes adquiridos; pero la realidad es
que no se cumpliria. En 1739, tras las reformas borbéni-
cas, se mantiene de nuevo la prohibicién de amortizar o
enajenar bienes a favor de los miembros del clero. A pesar
de la normativa el juez de amortizaciones perdi6 eficacia y
las compras y amortizaciones eclesidsticas fueron nume-
rosas en esta época. A finales de siglo una real cédula in-
tenta el cobro de un quince por ciento del valor de todos
los bienes raices y derechos reales. Se justificaba esta im-
posicién sobre los exentos como una compensacién —cor-
to resarcimiento— por la pérdida que suponia para la real
hacienda, pues dejaba de cobrar impuestos al pasar a ma-
nos muertas; y también para resarcir «el perjuicio que pa-
dece el publico» ya que dejaban de estar en el comercio es-
tos bienes. En definitiva, la amortizacién eclesiastica
supone que la iglesia adquiere un fabuloso patrimonio pri-
vilegiado y exento de contribucién fiscal; al fin y al cabo es-
ta es la esencia del antiguo régimen. Desde muy pronto la
monarquia trata de poner coto a la situacién, sin lograr un
éxito significativo. Se trata de intentos de regular una si-
tuacion sumamente perjudicial, pero no serd hasta las de-
samortizaciones liberales desaparece la institucién. Antes,



con Godoy, Cayetano Soler y Urquijo se ha pactado una
desamortizacién limitada con la santa sede. Pero tiene un
sentido distinto al de las liberales.

Vinculaciones nobiliarias

Los bienes de los nobles, al igual que los de la iglesia,
pero mas tarde, también consiguen el extraordinario privi-
legio de amortizarse; se evitaba as{ su libre circulacién y la
desmembracién de los patrimonios familiares que sosten-
dran estirpes por siglos. Se trata de la propiedad vincula-
da: la unién de bienes y derechos en una masa que se
transmite a los sucesores seguin un orden de suceder pre-
establecido. La vinculacién més caracteristica y extendida
es el mayorazgo, y junto a ella aparecen otras similares co-
mo la sustitucién fideicomisaria con condiciones diferen-
tes —vincle—, capellanias... Sobre el mayorazgo se tratara
con mas detenimiento al hablar del derecho de sucesiones
en la Valencia foral. Véase especialmente la obra de Bar-
tolomé Clavero, Mayorazgo. Propiedad feudal en Castilla
(1369-1836), Madrid, 1989; para Valencia y su época foral:
Pascual Marzal, El derecho de sucesiones en la Valencia fo-
ral y su trdnsito a la Nueva Planta, Valencia, 1998. El origen
de las vinculaciones nobiliarias estarfa en las denomina-
das mercedes enriquefias (Enrique II Trastamara de Casti-
lla). Este monarca consigue partidarios mediante genero-
sas donaciones que mads tarde, sus sucesores, tratan de
limitar estableciendo una reversién a la corona para aque-
llos que mueran sin descendencia. Pero, al margen de es-
tos origenes, aumentan los mayorazgos durante el siglo XV
y se regulan, para Castilla, en 1505 en las leyes de Toro. Los
bienes vinculados por la nobleza, y enseguida también por
personas no nobles, quedan como los amortizados fuera
del comercio y de la posibilidad de disposicién por los su-
cesivos titulares. Tampoco pueden ser ejecutados por deu-
das. Normalmente se constituyen sobre propiedades terri-
toriales, sobre los seforios completos y sus rentas,



jurisdicciones, censos, tributos, bienes muebles. Sus ca-
racteristicas esenciales son la inalienabilidad e imprescrip-
tibilidad; habra que esperar a la revolucién liberal del die-
cinueve, a los decretos constitucionales de Cadiz y a la
legislaciéon especial para que desaparezcan; cuando se re-
dacta por fin el cédigo civil en 1888-1889 el asunto ya ha
desaparecido del ambito juridico.

Bienes comunales y de propios

En tercer lugar, otra propiedad especial y semejante a
estas es la de los bienes de dominio y uso publico. Son los
que aprovechados de modo colectivo por los habitantes de
una poblacién se hayan protegidos por similares privile-
gios para evitar su desaparicién. Junto a estos podemos
distinguir los denominados «bienes de propios», de titula-
ridad municipal pero de explotacién privada mediante di-
versos contratos; el municipio ingresa las rentas obtenidas
de estos bienes, que en el antiguo reino de Valencia son
mas bien escasos por comparacién con otros territorios pe-
ninsulares —en Andalucia son importantes—. En cambio,
los fueros (fori, 9, 12, 16 recogen una amplia lista de los
primeros, los comunales v de dominio publico: los cami-
nos y.vias publicas, montes, pastos, bosques. Son de uso
comun por los vecinos del lugar o villa y normalmente con-
sisten en la explotacién de los pastos o bosques. Los eni-
prius eran las tierras yermas reservadas para el uso de las
personas y ganados de la ciudad de Valencia. Como bienes
amortizados son inalienables, aunque la misma legislacién
permitfa la adquisicién de tierras yermas por aquel que las
roturase. A lo largo del antiguo régimen se va limitando y
recortando su extensién en un proceso en el que confluyen
varios factores. Por un lado encontramos la presion fiscal
de la monarquia y su pretensién de ser el propietario de los
baldios; también los sefiores pleitean con las poblaciones
sobre la titularidad de aquellos que estdan dentro de su te-
rritorio o directamente usurpan comunales cercanos a sus



posesiones. Los comunales y propios de los pueblos sirvie-
ron para su subsistencia. Protegidos por los privilegios de
la amortizacién, sin embargo sufrirdn un progresivo dete-
rioro. Desaparecerdn con las desamortizaciones de co-
mienzos del siglo diecinueve. Los bienes de propios siguen
un camino similar: la presioén fiscal de la monarquia, el ex-
polio de los sefiores, la mala administracién municipal o
los repartos de tierras del XVIII (sobre todo a finales) me-
diante el establecimiento de censos para los mas humildes,
los van haciendo desaparecer hasta que la desamortizacién
de 1855 termina con ellos.

Patrimonio real

Por tltimo la propiedad especial del monarca, el patri-
monio real. El primer problema que se plantea es de la dis-
tincién de los bienes privados y publicos en el antiguo ré-
gimen. Incluso los conceptos de publico y privado
funcionan en esta época de manera distinta a como los
concebimos hoy. En el caso del patrimonio real hay que
partir del momento de la conquista, pues desde entonces
se proclama el monarca como propietario del territorio
conquistado que ird enajenando a clérigos y laicos, a no-
bles y ciudadanos. Pero en el realengo es el monarca titu-
lar de derechos de propiedad concretos —casas y tierras
que le pertenecen en cuanto sefior— junto con un derecho
de propiedad genérico y ambiguo sobre ciudades vy villas.
Es duefio de Valencia ciudad, sin duda; pero, también sin
duda, no es capaz de enajenarla o venderla o pasarla a se-
norio... La monarquia, desde Pedro IV claramente, protege
mediante privilegios su patrimonio. En 1336 se prohibe la
venta de castillos, villas, lugares de realengo, sus derechos
y regalias; en momentos posteriores se insiste en estos mis-
mos términos (fori, 4, 19, 32-40). No se traté de una pro-
teccién perfecta del patrimonio real, pues se produjeron
enajenaciones, pero sin duda en valencia el patrimonio del
monarca se conservo mejor que en otros territorios penin-



sulares. Asi, en los siglos XVII y XVIII se producen grandes
enajenaciones del patrimonio amortizado de la monar-
quia, aunque a partir de 1760 se reintegran amplias pose-
siones. Al afio siguiente la Albufera que habia sido dada a
un particular, revierte a la corona. Como en el resto de los
bienes amortizados por otros sectores, también aqui es
preceptiva la licencia real para la enajenacién. Esto supu-
so una mayor disposicién de los bienes del patrimonio re-
al, sometido a mas cambios.

2. Formas de explotacion de la tierra

Nos limitaremos principalmente a la propiedad de la
tierra porque el dominio en estos siglos se refiere especial-
mente al de los bienes inmuebles y en particular a la tierra,
que es la fuente de riqueza primordial. Si analizamos la
doctrina del derecho comuin veremos cémo los juristas se
preocupan especialmente de la adquisicién, enajenacién y
contratos de explotacién de la tierra. El comercio reapare-
ce ya en la baja edad media tras el declive del imperio ro-
mano y la feudalizacién de la sociedad europea, pero su
desarrollo e importancia como fuente de riqueza con res-
pecto a la propiedad de la tierra es mas tardio. Como se ha
sefialado mads arriba, las situaciones de la propiedad de la
tierra en el antiguo régimen son dispares dependiendo de
épocas o territorios. En la Valencia foral coexisten varios
modos de explotacién de la tierra y distintos tipos de pro-
piedad. Desde el campesino propietario de una pequefa
parcela que explota directamente hasta el sefior jurisdic-
cional que disfruta amplisimas propiedades mediante el
trabajo casi esclavo de los moriscos o —tras la expulsién
de estos en 1609— mediante censos enfitéuticos hay una
abanico complejo de posibilidades que intentaremos sinte-
tizar. Siguiendo a M. Peset en su obra Dos ensayos sobre la
historia de la propiedad de la tierra, podemos sefialar cuatro
claves genéricas de compresién de estas realidades.



Introduccion

Primero, la historia como explicacién de algunas situa-
ciones: los censos perpetuos que siguen vigentes en el siglo
XVIII traen su origen de épocas muy anteriores y, por ejem-
plo en el XVIII, impiden la transformacién y nueva organi-
zacién de la propiedad. Sin duda cabe nueva interpretacién
de viejas férmulas y soluciones, el derecho es maleable y
ductil, pero las formas antiguas solamente desapareceran
casl por completo en la época constitucional.

En segundo lugar, ya se ha dicho antes, la jurisdiccién de
los sefores y sus enormes patrimonios son esenciales atin en
el dieciocho. Su visién del mundo es importante: no siempre
se pueden aplicar los criterios actuales para entender por-
qué un sefor prefiere una aparceria o un arrendamiento,
por qué censos enfitéuticos en el diecisiete cuando en otras
zonas de Espafia se han generalizado arrendamientos...

Ademads, seria la tercera matizacién, estan las diferentes
mentalidades de los estamentos y clases sociales. Los crite-
rios de maximo beneficio o rentabilidad pueden estar pre-
sentes en unos —algunos burgueses o arrendatarios de ex-
tensos senorios en Andalucia— mientras que la nobleza
utiliza otros criterios. Evolucién del riesgo, costes de tran-
saccion, determinacién de rentas en especie, metalico o
particién de frutos... son cuestiones que dependiendo de los
implicados tienen consecuencias diferentes. Por ejemplo: la
Cuestion de prevenir o evitar el riesgo significa que el pro-
pietario prefiere sin duda la renta fija, mientras que el cam-
pesino se sentira mas protegido por un contrato de aparce-
ria o por un censo enfitéutico con particién de frutos...

Por ultimo, frente a la uniformidad liberal que estable-
ce el arrendamiento como mecanismo predilecto para la
explotacién de la tierra, podemos ver multiples variantes y
posibilidades juridicas en época anterior. Censos —sus va-
riados tipos—, arrendamientos y aparcerias son las formas
principales que veremos a continuacién.



Los censos

En cuanto a los censos podemos distinguir dos tipos
béasicos: los destinados al asentamiento de colonos en nue-
vas tierras y los que cumplen una funcién crediticia para la
agricultura y otras necesidades. En este ultimo caso esta el
censo consignativo: un préstamo de capitales a la agricul-
tura que sortea el delito, y pecado, de la usura. También
podemos distinguir los sefioriales de los no sefioriales. Los
primeros expresan las condiciones de dominacién, las
prestaciones que los campesinos deben a su senor: presta-
ciones personales—corveas y sernas— en tiempos anti-
guos, el pago en metélico o mediante frutos...

Esencialmente un censo es una carga real de larga du-
raciébn —a veces es perpetua— sobre tierras, casas, in-
muebles, rentas o ingresos con pago de una pensién dine-
raria o en frutos, una cantidad fija o un por ciento de la
cosecha... Censos hay de muchas clases y con variadas po-
sibilidades a disposicién de los contratantes (con o sin luis-
mo ni fadiga, sin pensién o meramente simbélica...). La
doctrina de la época no logra una clasificacién sencilla y
sus caracteres y formas dependen de las zonas: foros galle-
gos, la rabassa morta catalana, los censos seforiales valen-
cianos, también de Valencia el debitori, los censos mallor-
quines... Aunque el cédigo civil establece los censos entre
los contratos, sin duda su carécter real es claro. En cuanto
a su duracién los temporales o ‘al quitar’ tienen plazos lar-
gos que pueden establecerse sobre la vida de los contra-
tantes, a tres vidas de reyes como algunos foros gallegos...
Las causas de extincién de los censos, segiin la obra de
Juan Sala analizada por Mariano Peset, son: perecer la co-
sa o dejar de producir frutos, renuncia del censatario, pres-
cripcién de trienta afios de posesién como libre de cargas,
sin interrupcién y con buena fe, redencién del censo por la
devolucién de la cantidad recibida. Las clases de censos se

pueden reducir a tres: censo enfitéutico, reservativo y con-
signativo.



Censos enfitéuticos

El censo o establecimiento enfitéutico supone la pro-
piedad o dominio dividido entre el propietario o sefior de la
tierra y el campesino que la va a cultivar. El primero posee
el dominio directo o eminente y el segundo el dominio ttil.
Sin duda hoy se nos hace dificil entender tal tipo de pro-
piedad. Un solo bien con derechos de propiedad distintos,
transmisibles por separado. El sefior, que quiere obtener
unas rentas de la tierra, concede al campesino, en época
feudal y después, unos derechos que en el mundo medieval
también son de propiedad. El campesino esta obligado al
pago de un canon o pensién; a cambio el sefior debe man-
tenerlo pacificamente en sus derechos. Se utiliza este con-
trato como medio de asentamiento de campesinos y colo-
nos en las tierras de la reconquista. Mas tarde, tras la
expulsiéon de los moriscos de Espaiia se utilizara de nuevo
en las tierras ahora desiertas de los sefiores valencianos.
Sin duda, frente al cambio de condiciones constante y a la
actualizacién de las condiciones de los arrendamientos de
corta duracién, un contrato perpetuo o de muy larga dura-
Cion tiene su aspecto positivo —seguridad, acceso al menos
a una parte de la propiedad...— para el campesinado des-
posefdo. En los censos valencianos estd obligado ademas al
pago del lluisme, luismo o laudemio, una quincuagésima
parte del precio, cuando venda su derecho ttil a un tercero.
En este caso de venta el duefio del dominio directo disfruta
de la fadiga, o sea, del derecho de tanteo y retracto durante
dos meses. También se establecera el quindenio o pago del
luismo cada quince afios cuando el dominio ttil pertenece
a la iglesia o a manos muertas. Cuando se pacta un censo
enfitéutico sin luismo ni fadiga se denomina muerto. Otra
obligacién del enfiteuta o censater consiste en permitir la
elaboracién de los cabreves. La cabrevacién es la elabora-
cién de un registro por parte del sefior directo de los bienes
de los enfiteutas sometidos al censo. Estos deben acudir a
la persona designada por el sefior para reconocer el dere-



cho eminente de este. Los libros de capbreu sirven como re-
gistro y prueba de los dominios directos.

Los censos enfitéuticos valencianos podian ser de mu-
chas clases: sefioriales cuando el propietario del dominio
directo es el sefor jurisdiccional que utilizaria este contra-
to para poblar y explotar su seforio; también se puede es-
tablecer el censo sobre bienes libres o alodiales. Ademas, la
enfiteusis en Valencia es perpetua, no se puede redimir por
el pago, y solamente desaparece por alguna de las razones
seflaladas antes. En general los pagos de las pensiones son
por partes alicuotas de las cosechas —censos con particién
de frutos—, mediante el pago de una cantidad pactada —
censos en metdlico— o en especie.

La enfiteusis es un contrato arcaico y de caracteres feu-
dales. Ya sabemos que en Castilla desaparece pronto. En
Valencia, en cambio, tras la expulsién de los moriscos se
emplea de nuevo en el diecisiete. Una parte de la historio-
graffa identificé el empleo de esta forma juridica por los
sefores valencianos como una muestra de su mayor poder.
Se presentaba la situacién valenciana como una ‘refeudali-
zacioén'. La realidad se muestra distinta. En verdad la ex-
pulsién de la poblacién morisca supone un fuerte golpe pa-
ra el poder sefiorial que pierde unos trabajadores frugales
y eficientes. Las tierras del sefiorio se despueblan y dejan
sus titulares de cobrar las rentas que son su sustento. Los
censos consignativos establecidos por los moriscos seran
ahora responsabilidad de los sefiores, no se olvide que el
préstamo de capitales se hace sobre la tierra para evitar in-
currir en usura. Se intentaré la repoblacién con colonos de
Portugal, de Mallorca o de Grecia, pero finalmente serin
valencianos de otras partes del reino los que acudan a la
nueva repoblacién. Y para el asentamiento de estos nuevos
colonos se utiliza la enfiteusis. ¢ Un contrato feudal que nos
muestra el poder de los sefiores? Mas bien se trata de un
contrato que permite innegables ventajas al campesino: se-
guridad y estabilidad por la larga duracién, acceso a parte



del derecho de propiedad... Ademas, por las comparacio-
nes realizadas, se puede apreciar que las condiciones de es-
tos censos son mejores que las que disfrutaban los anti-
guos moradores, los moriscos. No es que se trate de una
situacién idilica, pues el campesino no es aquf propietario
mas que del dominio util. Como ha sefialado Peset se trata
mds bien de un reajuste dentro de las condiciones de la
época. Sin duda las condiciones interesaron a los que sa-
lieron de sus lugares de origen para repoblar.

Una cuestién interesante, y que mostrara su virulencia
en los primeros afios revolucionarios, es la compra de do-
minios utiles por parte de sujetos que no van a explotar di-
rectamente la tierra. Ciudadanos de la Valencia, como casi
unico medio de acceder a una parte de la propiedad —no
olvidemos que la mayor parte de las tierras estdn amorti-
zadas—, adquieren dominios ttiles que luego explotarian
mediante contratos de arrendamiento o por jornaleros. Su
beneficio esta en la diferencia entre lo que obtienen de la
explotacién y la pensién —muchas veces devaluada por el
largo periodo del contrato—. Sin duda, buena parte de las
criticas liberales al ominoso poder feudal en Valencia ten-
drian su origen en este hecho. La burguesia propietaria de
dominios ttiles quiere deshacerse de las cargas feudales y
obtener la propiedad plena.

Censo reservativo

El censo reservativo consiste en la transmisién del do-
minio util y, ademas, del dominio directo a cambio del pa-
go de una pensién o cantidad en dinero o frutos. Se trata
pues de la transmisién de la propiedad plena. Aunque a
primera vista pueda parecer otra cosa se traté en la Valen-
cia foral; en muchas ocasiones, de un contrato de muy gra-
vosas condiciones para los agricultores. A pesar de trans-
mitir la propiedad plena el canon o pensién pactada
alcanza en ocasiones hasta un tercio de los frutos de la tie-



rra; y como sefala Sala se suele obligar en el caso del oli-
vo a acudir con los otros dos tercios a la almazara sefiorial
donde el campesino es expoliado. Sin duda la obligacién
principal consiste en el pago de la pensién paccionada. El
incumplimiento no conlleva comiso —como en el caso del
censo enfitéutico a los tres afos— salvo pacto en contrario.

Censo consignativo

Por ultimo el censo consignativo consiste en la aporta-
cién de capitales a cambio de una pensién anual y la devo-
lucién del principal al término del contrato, salvo los per-
petuos irredimibles. Pueden ser perpetuos redimibles,
temporales (veinte, treinta, cuarenta afios...) o vitalicios
mientras viviere el comprador, el vendedor o un tercero.
Parece asi un simple préstamo de capitales con interés. Pe-
ro en el antiguo régimen esto constituye el pecado de usu-
ra perseguido como delito de los cristianos. Para evitarlo
se establecieron condiciones y férmulas por parte de la
iglesia, del monarca y de los juristas. Desde el siglo XVIII
se establece que la pensién maxima seria del tres por cien-
to del capital entregado, lo que venia a favorecer a los cen-
satarios agobiados por el alza de precios mientras perjudi-
caba a los censualistas. Se trataba de descargar las tierras
en estos momentos. A finales del dieciocho se utiliza el sis-
tema de los censos consignativos para sostener la deuda
publica, los vales reales. Se permitié la enajenacién de bie-
nes vinculados, previa licencia real, siempre que el pro-
ducto de la venta se depositase en la llamada caja de amor-
tizacién, con un interés del tres por ciento; también
pasaban a la caja los censos establecidos sobre los fundos
enajenados y que ahora se redimen. Fueron medidas que
no consiguieron el éxito deseado por la monarquia pues se
prefirié el mantenimiento de unos censos devaluados. Lue-
go se cambié la regulacién, pero la revolucién liberal y el
final de este tipo de soluciones juridicas, o al menos de su
sentido en épocas medieval y moderna, estaba cerca.



Arrendamientos

El lloguer de tierras o arrendamiento recibe poca aten-
cién de la legislacién foral valenciana. Podemos establecer
sus caracteres, como en tantos otros asuntos, a través de la
documentacién, de las fuentes de aplicacién que han que-
dado en los archivos y de las obras doctrinales del derecho
comun. El arrendamiento es una forma juridica que se uti-
liza como instrumento generalizado de contratacién, y no
solamente para el caso de las propiedades rusticas. El mo-
narca, por ejemplo, ‘arrienda’ la explotacién de los im-
puestos y tributos del reino de Valencia. Le evitaba la ad-
ministracién directa méas compleja, costosa y defectuosa al
mismo tiempo que, por lo menos, se asegura unas canti-
dades seguras. Esto tiene consecuencias para poder calcu-
lar en la actualidad la presién fiscal. De la misma manera
se utiliza por los sefiores y propietarios para la explotacién
de sus heredades, de sus tierras... Y es de este arrenda-
miento del que nos vamos a ocupar ahora, es decir, de
aquel contrato por el que propietario de unas tierras las ce-
de al arrendatario para su explotacién, para su uso y dis-
frute, a cambio del pago de una pensién, de una cantidad
pactada. Lo usual es el arrendamiento de tierras por cua-
tro o diez afios en las tierras de Castilla y Andalucia, que es
donde estdn mas extendidos y desde mas temprano, pues
se ha conseguido la unificacién de la propiedad, la propie-
dad plena, antes que en la Corona de Aragén. En la edad
moderna ya no quedan en aquellas tierras arrendamientos
perpetuos. Su regulacién se hara siguiendo las pautas del
derecho romano.

Los caracteres principales del arrendamiento foral va-
lenciano son los siguientes. En cuanto a la duracién podia
ser indefinido —per totstemps—, vitalicio —violari— o tem-
poral. El arrendamiento vitalicio se pactaba por el tiempo
de la vida del arrendatario. Por lo que respecta a los tem-
porales, suelen ser de larga duracién con prérrogas auto-
maticas o tacitas. Conforme avanzamos hacia la edad mo-



derna la tendencia es a reducir los periodos demasiado lar-
gos. Sin duda, desde la éptica de la rentabilidad es preferi-
ble un corto periodo que permita repercutir en las condi-
ciones del contrato el aumento de los precios, la mayor
abundancia de las cosechas o la introduccién de nuevos
cultivos mas provechosos, etc. La obligacién principal del
arrendatario consiste en el pago de la pensién en metélico
pactada entre las partes. La falta de pago no suponia la po-
sibilidad de rescindir el contrato, pues en fueros se regula-
ba de esta manera. En la practica del derecho valenciano se
admitia por la doctrina el desahucio del arrendatario por el
arrendador si habia previa sentencia judicial. Junto a la
obligacién principal, el arrendatario debe devolver la finca
en buen estado y tratarla o cultivarla «a uso de buen labra-
dor». El arrendador esta obligado a la entrega de la cosa al
arrendatario para su aprovechamiento por este. Ademais
debe asegurarle el uso pacifico y permitir el subarriendo,
pues asi lo establecia la legislacién foral (fori 4, 22, 1).

La pérdida de la cosa o su dafio era responsabilidad del
propietario, mientras que si el dafo se producia en cose-
chas y frutos era de cuenta del arrendatario; siempre se po-
dian establecer en el contrato pactos en contrario. La ex-
tincién del contrato es la habitual, establecida en fueros,
como la resolucién, pérdida de la cosa objeto del contrato,
confusién de derechos. Como se ha sefialado antes, la ven-
taja principal del arrendamiento es la posibilidad por el
arrendador de actualizar las rentas y condiciones a la fina-
lizacién de cada contrato. Ademads, frente al estableci-
miento de enfiteutas supone el mantenimiento de la pro-
piedad plena y por consiguiente la inexistencia de otros
derechos de propiedad u otros dominios sobre su propie-
dad. La extensiéon de los arrendamientos se produjo en va-
rias zonas de la peninsula, pero en Valencia solamente se-
rian de aplicacién mas general tras la desaparicién, a
principios del XVIII, del derecho foral.



La aparceria

Para terminar con los contratos agrarios haremos una
rapida referencia al contrato de aparceria. El primer pro-
blema que surge es el de su conocimiento, pues habitual-
mente se trata de contratos verbales, con muchas varian-
tes y que van desapareciendo conforme avanza la edad
moderna. En Valencia se regulan junto con la enfiteusis
—en el texto de fueros— pero con una extensién mas li-
mitada. Mediante el contrato de aparceria se ponen de
acuerdo propietario y campesino; el primero aporta la
tierra y el segundo el trabajo; luego se pacta quién apor-
ta y en qué medida las semillas, aperos de labranza, ani-
males de trabajo... Finalmente la cosecha se divide en
partes alicuotas. Parece que se trata de contratos que tu-
vieron su auge en la edad media, pues aparecen en las le-
yes de frontera municipales. A partir del dieciséis, al me-
nos en Castilla, va perdiendo importancia por la
extensién de los arrendamientos, mientras que en Catalu-
Na se mantuvo hasta tiempos mas cercanos la aparceria
de las masias (masoverias). En Valencia se reduce a las
tierras del interior y a momentos determinados —en El-
che se utiliza para el olivo en el siglo diecisiete—.

Frente al arrendamiento, la aparcerfa muestra una mas
estrecha relacién entre propietario y campesino, un con-
trol y cercania, un interés directo por la marcha de la ex-
plotacién. Es l6gico pues el pago se realiza por medio del
reparto de la cosecha: por mitades —a mitges—, un tercio,
un cuarto...

3. Fiscalidad

La relacién de las cuestiones de la hacienda publica en
el antiguo régimen con la propiedad es clara. La riqueza se
genera principalmente por la explotacién agricola y de es-
ta manera las rentas de la propiedad, los impuestos reales
y eclesiasticos, los ingresos de los sefnores tendrian su ori-



gen en el trabajo de los campesinos. Hasta la creacién del
estado constitucional no existe un tnico sistema fiscal. El
monarca, la iglesia y los sefiores disponen de sus propios
recursos tributarios. Incluso las ciudades del realengo,
aunque mediante una delegacién del poder real, cobran
impuestos y tienen rentas propias para su subsistencia. No
entraré ahora en las rentas seforiales, tan distintas de un
territorio a otro, pues ya hemos visto antes las intimas re-
laciones entre propiedad y jurisdiccién. La iglesia por su
parte dispone, ademds de otros ingresos de caracter feu-
dal, de los diezmos y primicias, mediante los que obtiene
una parte de la produccién agricola y ganadera.

Veamos de dénde obtiene la monarquia sus ingresos.
Pero antes debemos sefialar una cuestién esencial que ata-
fie a propiedad y fiscalidad del antiguo régimen. Los gran-
des propietarios de tierras estdn exentos del pago de im-
puestos. En esto consiste la sociedad estamental. Nobleza
y clero se distinguen de los ‘pecheros’ por su exencién fis-
cal. A finales de la monarquia absoluta se intenta gravar di-
rectamente algunos de estos bienes pero el fin de los privi-
legios suponia la propia desaparicién de la sociedad
absolutista.

El monarca del antiguo reino de Valencia, por exten-
sién de la corona hispénica, dispone de tres medios para
lograr rentas. Primero lo que producia su patrimonio pri-
vativo, aquel que detentaba como si fuera un sefior feudal
mas. En segundo lugar los impuestos, que se aplican sobre
el realengo y sobre el comercio, pues la imposicién sobre
la tierra serd minima —est4 en manos de los exentos—.
Por ultimo el endeudamiento. Este medio fue ampliamen-
te utilizado en Castilla —son los juros y vales reales— y
apenas se recurrio a €l en Valencia. La monarquia no se en-
deuds en el reino y cuando no tuvo con qué pagar los gas-
tos de administracién se limité a recortarlos o a dilatar los

pagos.



La hacienda del monarca

1. Podemos distinguir dos sectores. En primer lugar la
hacienda del reino. Las cortes reunidas por convocatoria real
acuerdan una cantidad por varios afios en su servicio al mo-
narca. La generalitat recauda las cantidades acordadas me-
diante unos impuestos; administra estos impuestos, ingre-
sando en la tesorerfa real las cantidades prometidas en las
cortes. Es, por tanto, un dinero que pertenece al reino y este
ofrece al rey, a cambio de sus concesiones en cortes o para
los gastos de la corona. Los estamentos ofrecian o donaban
una alta cantidad —110.000 libras en 1329-1330— para sos-
tener el trono y sus urgencias de burocracia y ejército. En un
principio, se repartia entre las poblaciones del brazo real,
mientras los otros pagaban unas cantidades; a partir de 1364
se acordaron unos impuestos sobre determinados productos,
denominados generalitats, porque afectaban a todos, a la ge-
neralidad de los habitantes del reino. La diputacién surgira,
fundamentalmente para administrar esta recaudacién que
permitia hacer efectivo el donativo o subsidio. Estos grava-
menes consistian en cantidades que se cargaban sobre la ex-
portacién de tejidos de oro, plata, seda y lana; también ropas
y telas, arroz, madera, seda en rama, esclavos, bestias, libros,
etc. Las cortes de Monzén de 1362-1363 establecieron los im-
puestos denominados generalitats que, sin duda, tenfan una
administracién complicada. Mientras el servicio se pagd por
derramas o repartos, bastaban unos comisionados que se hi-
ciesen cargo de su recaudacién y trasvase a la tesoreria del
monarca. A partir de estas cortes, era evidente que se reque-
ria un organismo mas estable que gestionara el cobro de los
nuevos impuestos. Asi se nombraron anualmente por los
brazos o estamentos de cortes unos diputados que cesaban al
finalizar el cobro de las cantidades fijadas. Del mismo modo,
las cortes que se reunfan sélo de vez en cuando, necesitaban
una delegacién o diputacién que atendiese esos intervalos.
En cortes de 1401-1407 se acordé su creacién, confirmada en
parlamentos posteriores. Esta diputacién asumird diversas



funciones que irdn mas all4 de la mera administracién de las
generalitats: 1. Se atribuye, al menos en el XV, la representa-
cién del reino cuando no est4 reunido en cortes, como haci-
an las de Aragén o Catalufia. 2. Posee funciones de defensa
de la costa y custodia de artilleria y municiones. 3. Para la
gestion —cobros y pagos— de los impuestos, se ve obligada
€n numerosas ocasiones a cargar censales —como si fueran
emisiones de deuda publica—, a cuyo pago de intereses y ca-
pital deben hacer frente. En todo caso, posee, ademas, la ju-
risdiccién sobre los litigios planteados sobre sus impuestos y
demas facultades atribuidas.

2. El real patrimonio, tenia mayor dependencia del mo-
narca, y estaba gestionado por sus oficiales. Persistira, con
cambios, tras la guerra de sucesién, hasta los tiempos libera-
les. A su frente se encuentran el batlle general y el mestre ra-
cional. El reino se encuentra fiscalmente dividido en dos
grandes bailfas: la de Valencia y la de Orihuela, que, por la
mads tardia conquista del sur valenciano, tiene un régimen di-
ferente. A su vez estas dos bailfas generales se encuentra di-
vididas en bailias locales con un baile en cada ciudad o villa
de realengo, encargado de recaudar los impuestos y derechos
reales, pagar los gastos ocasionados en la administracién, sa-
larios de otros empleados... y de enviar el producto -en me-
talico- a la receptoria general de la bailia general.

El baile general posee la responsabilidad de la gestién —
cobros y pagos— de los impuestos del real patrimonio, asf
como la jurisdiccién sobre las causas tocantes a esta mate-
ria. Su funcién nace con la conquista, es nombrado por el
rey y conoce de todas las causas fiscales de modo privativo,
aunque esta competencia le serfa, con frecuencia, discutida
por el gobernador y la audiencia. Ademas entiende en otras
causas: jurisdiccién civil y criminal sobre los moros del rea-
lengo y pleitos entre judios, pleitos entre las mujeres retira-
das en la casa de las arrepentidas, cuestiones entre los alcal-
des de la casa de la ceca, tréfico de esclavos y manifiesto de
cautivos, ferias, portaleros de la ciudad de Valencia, correos,



causas sobre las aguas publicas y los rios del reino, riberas,
molinos, tesoros, bienes vacantes... Competencias muy am-
plias, que mantendra, hasta que los decretos de nueva plan-
ta le sustituyan por el intendente.

El mestre racional es el otro pilar basico de la hacienda
regia en el reino de Valencia. Nombrado por el monarca, al
principio existia uno solo para toda la corona de Aragén; a
partir de 1419, con Alfonso V, se establece un mestre racio-
nal especifico para el reino de Valencia. Su principal fun-
cién consiste en fiscalizar las cuentas de todos los oficiales
reales, incluido el baile general, y depositar los libros conta-
bles en el archivo del palacio real. Asi, el baile administra y
juzga en materia del real patrimonio, mientras que el mestre
controla las cuentas de éste y de los procuradores reales, ad-
ministradores de rentas, verguers, justicias,... Ante sus deci-
siones sélo cabe apelacién al monarca —ni siquiera al vi-
rrey—. Y, en uso de sus funciones, puede inquirir y conocer
de los delitos y fraudes cometidos por los bailes y demas em-
pleados reales: puede arrestarlos, confiscar sus bienes y re-
mitir las actuaciones al monarca para que él decida.

En cuanto a los ingresos del real patrimonio podemos
establecer las siguientes categorias o tipos:

1. Los impuestos sobre el trdfico de mercancias: peaje,
lezda de Tortosa, quema, dret vedat, dret de alemans, ila-
lians y saboyans; son los mas importantes por su resultado
econémico y, también, por la cantidad de impuestos que
comprende. Se trata de gravar el comercio de importacién
y exportacién con distintos aranceles segin se trate de
unos productos u otros: peaje y quema -este para el co-
mercio con Castilla-; o bien dependiendo de la nacionali-
dad de los comerciantes (derechos de alemanes, italia-
nos...); o también sirve un criterio puramente geografico
como es el pasar por el cabo de Tortosa las mercancias ma-
ritimas (lezda). Hay otros con menor relevancia... Las ta-
rifas a pagar se suelen estimar sobre la cantidad, volumen
o calidad de las mercancias, no sobre el precio, por lo que



estos impuestos tienden a estancarse en las cantidades re-
caudadas. En general estas imposiciones, no se adminis-
tran directamente por la bailia, sino que normalmente se
arrienda su cobro a particulares en subasta publica. Estos
estan obligados a pagar el precio estipulado en el contrato
y cobran los impuestos con sus propios empleados, lo que
nos impide saber cuél seria la presién fiscal efectiva.

2. Imposiciones sobre bienes estancados, en régimen de
momnopolio fiscal: la sal. Esta gravada por dos imposiciones:
el impuesto de la sal y el panellet de la sal cuyta o impuesto
sobre un tipo de sal mas fina y elaborada que la anterior. To-
das las salinas son del monarca y estan prohibidas las parti-
culares, con alguna excepcién. En el reino habfa nueve ga-
belles o almacenes de sal, Unicos lugares que expenden el
producto. En la practica se daban numerosos fraudes.

3. Imposiciones sobre la produccion agricola y ganade-
ra: el tercio diezmo. Los tercios diezmos, tercias reales en
Castilla, son la parte que el monarca obtiene de la produc-
cién agricola y ganadera; también, en algunos casos, se es-
tablecen sobre el pescado (quint del peix de la Albufera vy
ter¢c delme del de la mar). Suponen, al menos tedéricamen-
te, la tercera parte del diezmo que la iglesia detrae de to-
dos los productos y cosechas. En realidad, si tenemos en
cuenta las primicias y otras imposiciones eclesigsticas que
van unidas al diezmo, vendrfa a ser la cuarta parte de lo de-
trafdo por diezmos y primicias. La imposicién recae direc-
tamente sobre el campesinado, que ademas, tiene escasas
posibilidades de repercutir el impuesto cuando vende el
resto de la cosecha, y menos todavia en regimenes de sub-
sistencia y autoconsumo.

4. Otros ingresos procedentes de las bailias son impo-
siciones de caracter patrimonial o sefiorial, algunas muy
antiguas y con una relevancia menor dentro del total de in-
gresos del real patrimonio. Asi, podemos encontrar repar-
tos como la peyta que tienen que ver con la riqueza inmo-
biliaria y mobiliaria de las personas, los censos sobre



tierras y casas en favor del rey, el impuesto del morabati,
que consiste en el pago cada siete afios de una cantidad
igual para todas las casas del reino, el producto de las es-
cribanias, de los justicias civil, criminal y de trescientos
sueldos, etc. Una caracteristica formal de las cuentas de
administracién de estos tributos de las bailias es la admi-
nistracién directa de ellos por los bailes locales, a diferen-
cia del resto de imposiciones sobre el trafico, sal o tercios
diezmos, gestionados directamente por la bailia general de
Valencia y sus funcionarios.

Una economia de subsistencia y predominantemente
agricola hace que una cosecha desfavorable repercuta in-
mediatamente en las rentas de los sefiores y de las clases ur-
banas y en su poder adquisitivo, y por lo tanto en buena par-
te de las imposiciones que descansan sobre el comercio.

¢En qué gasta el monarca estas cantidades? A diferencia
de Castilla, casi todo el producto del real patrimonio se gas-
ta en el propio reino de Valencia. Hay una queja generaliza-
da en la época acerca del mayor esfuerzo contributivo de
Castilla a los gastos de la monarquia, mientras que los terri-
torios periféricos tendrian menor presién fiscal. Lo podemos
ver en Fernandez Navarrete en su obra Conservacion de mo-
narquias... (Madrid, 1626) y otros autores. A mediados del
XVII, mientras un pechero castellano pagarfa mas de cien
sueldos al ano, la presién fiscal aproximada de un valencia-
no no llegaba a cuarenta. Tras los decretos de nueva planta,
en 1707, se incrementara la presiéon fiscal sobre Valencia, con
la introduccién de los impuestos castellanos.

Los gastos del real patrimonio también pueden agru-
parse. En primer lugar, se pagan salarios a las autoridades
forales: virrey, gobernador, consejo de Aragén y real au-
diencia. En segundo lugar, los gastos de recaudacion: mes-
tre racional y baile general y sus tribunales y los oficiales o
empleados de los derechos reales. En tercer lugar, los gas-
tos en defensa: salarios de los alcaides, capitanes, guarni-
ciones, gastos en las fortalezas del reino (Castillo de Ber-



nia, por ejemplo...). En cuarto lugar, las pensiones que de-
ben pagarse por los censos perpetuos y censos con cartas
de gracia; también, los gastos de libre disposicién real co-
mo pudieran ser las mercedes y consignaciones perpetuas,
o por una sola vez, otorgadas por real beneplacito. Por ul-
timo, encontramos las cantidades destinadas a correos,
barcas y otros gastos diversos (fiestas, corridas de toros,
velas y luminarias, reparaciones del palacio real, alimento
para los leones del mismo...).

En general, y al menos a lo largo del XVII, se dedicaron
las mayores cantidades al pago de empleados reales. El es-
tancamiento de los ingresos a lo largo del siglo obligé a re-
ducir los gastos, en especial de las partidas denominadas
de libre disposicién real, o sea, aquellas cantidades que el
monarca daba graciosamente a algunos de sus stibditos o
instituciones como pago de servicios prestados, recom-
pensas o para que algunas instituciones piadosas pudieran
mantenerse. A pesar de ello, el monarca no se endeuda en
Valencia, no emite censales como la generalidad o juros co-
mo en Castilla y, cuando no tiene dinero, se limita retrasar
los pagos o eliminar algunos gastos.

Las imposiciones del antiguo régimen son variadas y
sometidas a cambios para recuperar la pérdida de valor de
los impuestos que no son ad valorem. Se trata, como he-
mos visto, de impuestos que gravan el trafico comercial.
Por ultimo hay que insistir en que la riqueza de la edad me-
dia y moderna, la tierra, se haya exenta en cuanto que se
encuentra en manos de nobles y clérigos.

III. La propiedad liberal

1. Revolucion y propiedad

Si la propiedad del antiguo régimen se caracteriza por
estar amortizada, dividida y sometida al sefiorio jurisdiccio-
nal, la revolucién significara en este ambito la desaparicién



de estos aspectos y, en un marco mas amplio, el fin de una
sociedad estamental, senorial y absolutista. La revolucién
afecta directamente a la estructura de la propiedad. Cambia,
en buena parte, su titularidad mediante la desamortizacién
del patrimonio eclesidstico; cambia, donde atin no lo habia
hecho, su forma, pues pasa de ser propiedad dividida —en
el caso de la enfiteusis— a una propiedad plena. Pero inclu-
so las propiedades plenas castellanas del antiguo régimen se
ven afectadas por la desaparicién de los seforfos jurisdic-
cionales, la creacién de un mercado nacional, el fin de los
precios tasados en granos, la abolicién de los derechos de la
Mesta... una larga serie de leyes especiales produjeron los
cambios revolucionarios. La tardia codificacién tuvo un
sentido diferente a Francia. Aquf sirvié como punto final del
proceso revolucionario.

El fin del seviorio

La legislacién gaditana incorporara todas las jurisdic-
ciones a la nacién al decretar la abolicién de los seforios
jurisdiccionales. Es la tnica medida que Fernando VII,
cuando reponga el absolutismo, respetara. Tampoco al mo-
narca del antiguo régimen le gusta la competencia en ma-
teria de jurisdiccién. Los liberales quieren concentrar en el
estado todos los poderes, mientras que la monarquia abso-
luta también pretendia la hegemonia. Incluso puede con-
venir a los sefiores que pierden unas pequenas rentas
mientras que los tribunales reales se hacfan cargo de sus
pleitos y conservan el resto de propiedades y derechos. Se
crea la distincién entre sefiorios jurisdiccionales y territo-
riales para deslindar la propiedad de la jurisdiccién. Mien-
tras los jurisdiccionales quedan abolidos, se respetan el
resto. El decreto de 6 de agosto de 1811 establecia la in-
corporacién a la nacién de los jurisdiccionales, la supre-
sién de los privilegios exclusivos (caza, pesca, molinos se-
fioriales, almazaras, hornos...) y la incorporacién
completa, previo pago de lo acordado, de todos los senori-



os que se hubieran creado con pacto de retro. En caso de
duda habia que acudir a los tribunales. Los problemas se
plantearon porque era dificil separar o distinguir qué de-
rechos procedian de la jurisdiccién y cudles de la propie-
dad. No se olvide que la distincién de Cadiz es artificial,
pues en el antiguo régimen no existe esta diferencia y cada
uno de los sefiorios tiene sus propias caracteristicas. En los
muchisimos procesos que se siguieron a lo largo del siglo
salieron, en general, victoriosos los sefiores. En 1823 se da
una ley, en 3 de mayo, que profundiza este proceso. Se de-
claraban abolidas todas las prestaciones reales y persona-
les y una serie de rentas que se consideraban de esta cali-
dad asi como las andlogas. Ahora, es la nobleza quien debe
probar, con la presentacién de sus titulos, que se trata de
sefiorios territoriales o solariegos, y lo mismo con respec-
to a las rentas que obtienen. Es una medida que perjudica
a la nobleza, pues sin duda buena parte de ella no conser-
va o ha perdido los titulos antiguos. Ademas, se declara la
suspension del pago de las rentas que se sospechan feuda-
les, se proclama la redencién de censos conforme a las le-
yes de 1801 y 1805, se reduce el laudemio al dos por cien-
to y se declara mutua la fadiga. Se excluyé de esto a los
foros y subforos.

En 1837 hay algunas matizaciones a la legislacién an-
terior. Se detalla acerca de la presentacién de titulos, pues
se exonera del requisito a aquellos que nunca hubieran
ejercido con anterioridad la jurisdiccién. Igualmente no
deben presentarlos respecto de aquellas rentas considera-
das fruto de la propiedad privada. Se trata de cambiar las
condiciones en beneficio de los sefiores frente a campesi-
nos o terratenientes. También, junto a esta inversién de la
carga de la prueba, se establece que la presentacién de la
demanda y el inicio del pleito no supone que puedan dejar
de pagarse las rentas. La jurisprudencia del tribunal su-
premo ayudaba a este reforzamiento de los antiguos pro-
pietarios; en buena parte de los litigios entre sefiores y
campesinos prefirié los titulos de los primeros. La situa-



cién en Valencia serd un poco distinta por el manteni-
miento de esquemas arcaicos en los contratos de enfiteu-
sis. La abolicién de los sefiorios en nuestras tierras supuso
la atribucién de la propiedad a los enfiteutas; ya antes la
abolicién de los diezmos habia supuesto un duro golpe
puesto que buena parte de las rentas procedian del rer¢ del-
me. Pero, a diferencia de lo que ocurrié con los bienes de
la iglesia y de los pueblos, se mantuvo en manos de la no-
bleza la riqueza patrimonial. Mantuvieron sus propieda-
des, al menos durante un tiempo; la desaparicién de los
mecanismos vinculadores favorecié6 la disgregacién y con-
sumo de las propiedades antiguas.

El camino desamortizador

Las desamortizaciones significan no solamente el final
de los privilegios amortizadores, sino que la propiedad
eclesiastica, parte de la real y comunales de los pueblos pa-
san a ser titularidad de los particulares, de quienes son los
protagonistas de la revolucién. Ya las propuestas de Jove-
llanos abogaban por una enajenacién voluntaria de los bie-
nes eclesiasticos en manos del pueblo, mientras que se
respetaba el sistema de mayorazgos de la nobleza aunque
solicitando su reduccién al minimo. La desamortizacién
eclesidstica va unida, en la Espana liberal, a la situacién de
la hacienda publica. Desde los primeros momentos se
piensa en reducir el nimero de los vales reales con los bie-
nes desamortizados. Porque la hacienda de la monarquia
absoluta tiene una incapacidad estructural para sostener al
estado absolutista; la guerra contra las tropas francesas,
los gastos ocasionados por los cien mil hijos de San Luis,
el decaimiento y desaparicién de los antiguos impuestos...
suponen una situacién calamitosa a la que deberan en-
frentarse los gobiernos del nuevo estado liberal. También
tienen las leyes desamortizadoras un sentido o finalidad
politica, puesto que los bienes del clero serviran para atra-
erse partidarios al nuevo régimen. La iglesia se enfrentara



radicalmente a la revolucién pues se considera la garante
de las antiguas estructuras y, por ejemplo, en las guerras
carlistas esta principalmente del lado de los enemigos de la
constitucién; sus bienes y riquezas pasardn a otras manos.
La burguesfa es la clase protagonista del cambio y quien
adquirira las tierras que formaron el patrimonio eclesiasti-
co. En cambio, se respeto la propiedad de la nobleza. Era
un estamento mas poderoso y con vinculaciones directas
con el ejército. También influye una actitud distinta de par-
te de los nobles, que saben aliarse con la burguesia, junto
con una admiracién de parte de esta clase por los titulos y
el lustre nobiliarios. Mantendran sus propiedades mien-
tras desaparecerdn los privilegios que habian permitido
mantener unidos e inexpugnables los patrimonios familia-
res. Finalmente, las desamortizaciones tienen un sentido
econémico al permitir, con nuevos propietarios, la explota-
cién de tierras abandonadas o mal gestionadas. La inexis-
tencia en época anterior de un mercado de tierras —pues
se encuentran la mayoria en manos muertas— elevaba el
precio de las libres hasta el punto de impedir su explota-
cién con beneficios. Aunque también es cierto que el pre-
cio de las tierras en el siglo XIX seguird siendo alto, y no
parece que se deba a las mejoras en las producciones sino
mas bien a la especulacién. La desamortizacién pondra en
el comercio ingentes territorios, se utilizan métodos de
cultivo intensivo, se invierten capitales.

Unas péaginas atréds citamos las desamortizaciones de
Godoy, aunque tenfan un sentido distinto, no revoluciona-
rio; se trataba de obtener ingresos en momentos de gran
angustia financiera. Las primeras desamortizaciones revo-
lucionarias son las que lleva a cabo el bonapartismo y los
intentos de los afios iniciales de Cadiz. Un decreto de las
cortes de 1813 desamortiza la mitad de los bienes de pro-
pios de los pueblos y los baldios para repartos entre solda-
- dos y campesinos mientras que la otra mitad se subastarfa
para subvenir a los gastos militares. El mismo afio se da
otro que clasifica la deuda nacional y se propone solven-



tarla con las rentas y derechos de los maestrazgos y enco-
miendas de las 6rdenes militares, con los bienes de la in-
quisicién y con la administracién de bienes de conventos y
monasterios. Son propuestas y normas de las cortes gadi-
tanas que se quedarian sobre el papel. Ya es sabido que el
proceso revolucionario espariiol sufrié avances y retrocesos
hasta la muerte de Fernando VII en 1833. '

En 1835 se levantan las juntas revolucionarias y el go-
bierno de Mendizabal sigue el camino abierto por estas que
en Valencia habian iniciado el cierre de conventos. Se pro-
pone en las cortes la conversién de todos los bienes amorti-
zados en censos enfitéuticos por cincuenta afios renovables
pero se rechaza esta solucién. En julio de 1835 se termina-
ba con los conventos que tuvieran menos de doce religiosos.
Luego, se declaran bienes nacionales los del clero regular
para subastarlos. Se prevé que una parte del pago se haga
mediante deuda publica para intentar sanear la hacienda y
liberar de cargas al estado. Las grandes fincas se parcelaban,
pero con frecuencia eran adquiridas todas por una persona
que las volvia a unir. Es la primera gran transmisién de ti-
tularidad de propiedades y supuso al mismo tiempo una re-
duccién de la deuda del estado. También tuvo otras conse-
cuencias: concentracién de tierras en latifundios,
adquisiciones en algunos lugares de tierras por campesinos
dando lugar a una pequefa propiedad rural en algunas zo-
nas de Espafia. En 1837 y 1841 se desamortizan y subastan
los bienes del clero secular —solamente se excepttian las ca-
sas de los curas con su jardin y huerto. En 1844 los mode-
rados detienen este proceso, y con el concordato de 1851 la
iglesia admite las ventas de los bienes eclesidsticos a cambio
de algunas cantidades para culto y clero. Se permite conti-
nuar la desamortizacién de bienes seculares a cambio de
que el estado ofreciera deuda ptiblica al tres por ciento para
compensar a la iglesia. Por ultimo, la ley Madoz de 1855 es-
tablecia que todos los bienes eclesidsticos y civiles, los de las
poblaciones que no fueran comunales, los de la beneficencia
e instruccién pasaran a manos privadas.



Los mayorazgos

La primera legislacién en contra de los mayorazgos
aparece en el texto de Bayona de 1808. Se pretende la abo-
licién de los que no produjesen cinco mil pesos anuales y
el excedente de los que rentaran mas de veinte mil. En Ca-
diz se discutié mucho, diferentes pareceres y planteamien-
tos entre los que destaca el del consejo de estado que sos-
tenia que para mantener al monarca no era necesaria la
nobleza ni para sostener a esta que dispusieran de tantisi-
mas riquezas y privilegios. En el trienio liberal continua la
discusién que, en el fondo, se reduce a la defensa de la li-
bre circulacién de los bienes y a la eliminacién de las tra-
bas para el comercio y el desarrollo de la propiedad bur-
guesa. Un primer proyecto prevé la eliminacién de todas
las vinculaciones, reservando la mitad de los bienes al in-
mediato sucesor si no es hijo o descendiente. La vuelta de
Fernando VII al absolutismo en 1823 supondria el retorno
a la situacién anterior; se restituyen los bienes enajenados
en 1824. Tras la muerte del dltimo monarca absoluto en
1833 se deja sin efectos la legislacién del 24. En 1841, por
ley de 19 de agosto, se regula el reparto de los bienes y se
legitimaban las adquisiciones realizadas en el trienio.

Redencion de censos y arrendamientos

La redencién de los censos, las facilidades que se con-
cedian, es un asunto que viene de antiguo. Los monarcas
ilustrados ya pretendieron utilizar esta medida para sol-
ventar parte del problema de los vales reales. Se ordena
que los sobrantes de las haciendas municipales se dedi-
quen a la redencién de los establecidos y se prohibe que se
establezcan nuevos sobre los bienes de propios de los pue-
blos. La funcién fundamental consiste en aliviar la pesada
carga de los vales reales; ya vimos el caso de la caja de
amortizacién. Desde 1801 los perpetuos pueden redimirse
mediante vales reales aunque se hayan realizado con pac-



to en contrario; si no se desprendia de la escritura el mon-
to del capital, se estimaba que el canon o pensién era el
tres por ciento; ademas se utilizan otras medidas puntua-
les para calcular los capitales de los pagos en especie. En
1805 se amplia esta regulacién pues el ano anterior se ha-
bia vuelto a permitir el establecimiento de la clausula de
no redencién. Se declaraban todos redimibles salvo los
temporales gallegos y asturianos y algunos otros. El capi-
tal serd el que se establece en la escritura, pero los censos
enfitéuticos se calculaban de otra manera que subia el pre-
cio. Quiza por esta razén pudiera convenir a los enfiteutas
seguir pagando un canon devaluado por el paso del tiempo
en vez de redimir. Las cantidades que sean de manos muer-
tas pasaran a depositarse, al tres por ciento, en la caja de
amortizacién. También se permitia el pago mediante vales
reales. Ya en la época liberal, en 1837, se avanza en este
sentido reduciendo al dos por ciento el luismo y haciendo
mutua la fadiga. Se permitira su redencién segtn las nor-
mas anteriores hasta la aprobacién del cédigo civil. La re-
dencién sera lenta quizé por la petrificacién de las pensio-
nes que no suponfan una elevada carga para el censatario;
en cambio podrfa ser mas costoso reunir el capital para re-
dimir. Desde 1855, ley de Madoz, se acuerda la redencién
de todos los que estén en poder del estado como conse-
cuencia de las desamortizaciones; se acordaban unos pla-
zos que, cumplidos, provocaban la venta inmediata de
aquellos cuyos llevadores no la hubieran solicitado.

El arrendamiento regulado en Partidas se mantendra
vigente en buena parte en los afios de la revolucién . No se
trata solamente de la falta del cédigo civil. Las forma juri-
dicas son maleables y se pueden aplicar, previa interpreta-
cién, a situaciones diferentes. Pero ademaés, un decreto de
las cortes de junio de 1813 decretaba la libertad de los
arrendamientos. Se eliminan los arrendamientos consue-
tudinarios o familiares que permitian la sucesién campesi-
na, aunque se permiten luego algunos de bajo precio y an-
teriores al siglo. Establecia el decreto de 8 de junio de 1813



que «los arrendamientos ... seran libres a gusto de los con-
tratantes y por el precio o cuota en que se convengan»; «los
arrendamientos sin tiempo determinado duraran a volun-
tad de las partes», pero se establecia el preaviso de un afno
y se negaba derecho de posesién, subarriendos o traspasos,
limitaciones a la circulacién de granos...

Junto a estas medidas se dan otras leyes especiales que
son las que producen el cambio revolucionario ante la falta
de cédigo civil. Solamente sefialaré las mas importantes.
Primero la desapariciéon de la asociacién de ganaderos de-
nominada Mesta que disponfa de unos formidables privile-
gios que entorpecian la libre disponibilidad de las propieda-
des agrarias. Asi, desde 1813, se habia permitido el cercado
de las propiedades. Se crea un mercado libre de las tradi-
cionales intromisiones de la monarquia absoluta al declarar
en 1834 la libertad de todos los productos de comer y beber.
Se suprimieron los diezmos y las imposiciones eclesiasticas.
En el trienio liberal se habian reducido sus ingresos a la mi-
tad y en 1837 Mendizabal la suprime por completo. Los
campesinos habian dejado de pagar antes.

2. EIl codigo civil

Estas y otras leyes fueron haciendo la revolucién de la
propiedad. El cédigo, tan tardio, aporté un punto final al
proceso; a finales de siglo la burguesfa ha dejado de ser re-
volucionaria y debe defender su starus de nuevos grupos
sociales que pretenden mejorar su situacién. Frente a mo-
derados y progresistas, conservadores y liberales, aparecen
ahora demécratas, republicanos, regionalistas, partidos y
sindicatos obreros... La codificacién civil cumple también
una finalidad propagandista y formativa. Propagandista de
los principios esenciales para la sociedad, mientras que
otras normas mas especificas van dirigidas a los jurisperi-
tos y funcionarios del estado. El estudio en las aulas de de-
recho de los cédigos nos presenta su vertiente formativa y



su caracter pedagdégico. Y es en estos términos en que las
constituciones podrian denominarse cédigos politicos. Los
cédigos que se van a aprobar a lo largo del XIX son distin-
tos de los que en Europa se habian redactado durante la
ilustracién. En Espafa, con mas sombras que luces en
aquel periodo, solamente se intenté, sin resultado la codi-
ficacién criminal.

Los cédigos ilustrados significaron, en el siglo XVIII,
un intento de racionalizacién del orden juridico del anti-
guo régimen, pero dentro de los esquemas propios de su
época. Ordenar el derecho a la luz de la razén, del iusna-
turalismo racionalista, sin alterar el orden social y politico.
Los cédigos liberales, en cambio, suponen la revolucién Y,
por lo tanto, un cambio radical en los contenidos. Respec-
to a estos encontramos, en el ambito civil, la declaracién
de la igualdad de las personas ante la ley. La conformacién
de una nueva familia, burguesa, muy alejada de los patro-
nes del absolutismo y de las concepciones de estirpe o di-
nastfa de la nobleza. Y por supuesto un nuevo concepto de
propiedad: unitaria, libre de cargas feudales, sin posibili-
dad de vinculaciones, libertad contractual... Los nuevos c6-
digos tienen ademas una forma propia, distinta de los an-
teriores. Se trata ahora de dividir en materias: civil, de
comercio, criminal, incluso cédigos sanitarios o con legis-
lacién agricola se plantean en ocasiones. Su diferencia con
las recopilaciones, la Novisima de 1805, son claras. Los cé-
digos liberales se aprobaran por los parlamentos a diferen-
cia de los ilustrados, donde los monarcas absolutos dictan
las leyes que han de cumplir los subditos.

La redaccién del cédigo civil espafiol se retrasé por va-
rias razones. En primer lugar, yva lo hemos visto, una serie
de leyes especiales permitian su ausencia. Pero, ademas,
podemos senalar otras causas. Se reinterpreté legislacién
antigua, Partidas y normas de la Novisima especialmente.
Quiza una de las causas esenciales quepa encontrarla en la
cuestién de la propiedad. Primero porque las concepciones



politicas de moderados y progresistas no son coincidentes.
Los primeros se muestran més cercanos de los intereses de
la alta burguesfa y de la nobleza que se ha adaptado a los
cambios. Los progresistas, en cambio, representan capas
méas amplias del liberalismo. No se muestran de acuerdo
en el ritmo y profundidad de las desamortizaciones, pues
los moderados se encuentran mas cercanos a la iglesia.
Luego, tras el proyecto de 1851 aparece la cuestién foral,
que en buena medida tiene por detrias conexiones con la si-
tuacién de la propiedad en los diversos territorios de la pe-
ninsula. Una solucién unitaria, que era la que propugnaba
el proyecto, producia efectos muy distintos en cuanto a la
titularidad de las propiedad. Por ejemplo, la tierra en Gali-
cia, su dominio 1til, est4d en manos de los campesinos; los
clérigos y nobles habian establecido foros en los hidalgos
que, a su vez, establecieron subforos en el campesinado.
Si, de acuerdo con las soluciones de Garcia Goyena en el
proyecto del 51, se consolidaba la propiedad en el duefio
del dominio util, la propiedad pasaria a los campesinos.
En Valencia no existe la subenfiteusis y ademé4s una parte
de la burguesia ciudadana ha ido comprando dominios
Gtiles como tnico medio de acceder a la propiedad, al me-
nos a una parte de ella. Obviamente la explotan y obtienen
rendimientos a través del contrato de arrendamiento o me-
diante jornaleros. La consolidacién de la propiedad plena
en manos del enfiteuta beneficiaba a campesinos y bur-
gueses. En cambio en Castilla y en Andalucia existe desde
antiguo una propiedad unificada a la que no afectan estas
soluciones sobre los censos. Una gran variedad de situa-
clones que no permitian una solucién tnica. Si ademaés
afladimos los sentimientos nacionalistas que empiezan a
aflorar y otras distinciones sobre cuestiones hereditarias,
las cuestiones sobre el matrimonio civil o los registros...
podemos entender un poco mejor el fracaso, el retraso, de
la codificacién civil espafiola. Con su tardfa aprobacién se
resuelve el asunto de los derechos forales que necesitaban
de redaccién separada. En 1925 se redacta la parte corres-



pondiente a Aragén; en la actualidad los estatutos de auto-
nomia permiten el desarrollo de los derechos forales. Pero
hoy significan otra cosa y tienen contenidos distintos. No
se trata de una imposible vuelta atras, como podra apre-

ciarse en las paginas que siguen a esta breve introduccién
histérica.
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